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Аннотация. Состояние жилищной сферы и рынка жилья является одним из важнейших факторов, оказы-
вающих влияние на уровень и динамику основных демографических показателей. Таким образом, анализ дина-
мики ввода в эксплуатацию жилых домов является важной задачей для статистического исследования. Цель 
исследования – прогнозирование ввода в действие жилых домов в Российской Федерации на основе одномерных 
моделей временных рядов. В работе представлены результаты анализа интенсивности изменения ввода в дей-
ствие жилых домов; анализа колеблемости и устойчивости уровней относительно оцененной модели тренда; 
прогнозирования ввода в действие жилых домов с помощью адаптивных методов и модели AR(1), а также экс-
траполяции тенденции динамики. Практическая значимость исследования заключается в возможности при-
менения полученных результатов при планировании градостроительства, разработке жилищных программ 
и принятии стратегических решений в данной сфере. Дальнейшее направление исследования сосредоточено на 
оценке факторов, влияющих на ввод в действие жилых домов и разработку факторного прогноза. Сравнение 
оцененных прогнозных значений с фактическим за 2023 год позволило сделать вывод о хорошей точности про-
гнозов, разработанных по моделям Холта и авторегрессии 1-го порядка.
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Abstract. The state of the housing sector and the housing market is one of the most important factors influencing the 
level and dynamics of the main demographic indicators. Therefore, the analysis of the dynamics of commissioning of 
residential buildings is an important task for statistical research. The purpose of the study is to predict the commissioning 
of residential buildings in the Russian Federation based on one-dimensional time series models. The paper presents 
the results of an analysis of the intensity of changes in the commissioning of residential buildings; an analysis of the 
fluctuation and stability of levels relative to the estimated trend model; forecasting the commissioning of residential 
buildings using adaptive methods and the AR(1) model, as well as extrapolation of the dynamics trend. The practical 
significance of the study lies in the possibility of applying the results obtained in urban planning, the development of 
housing programs and strategic decision-making in this area. The further direction of the study is aimed at assessing the 
factors influencing the commissioning of residential buildings and the development of a factorial forecast. A comparison 
of the estimated forecast values with the actual one for 2023 allowed us to conclude that the forecasts developed using 
Holt models and autoregression of the 1st order are well accurate.
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Рынок жилья является одним из самых динамич-
но развивающихся сегментов рынка недвижимости 
и несет особую социальную нагрузку [6]. Состояния 
жилищного фонда и доступность жилья напрямую 
влияет на качество жизни населения и динамику ос-
новных демографических показателей [3]. В связи с 
этим анализ и прогнозирование ввода в действие жи-

лых домов представляет собой важную задачу стати-
стического анализа [4].

Проведенной анализ точности и адекватности 
кривых роста позволяет сделать вывод, что для вво-
да в действие жилых домов в Российской Федерации 
целесообразно использовать параболический тренд 
(рисунок 1). 
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Рисунок 1. Динамика ввода в действие общей площади жилых домов на 1000 человек населения в Россий-
ской Федерации за период 2010–2022 гг., кв. метров общей площади жилых помещений

Источник: разработано автором на основе Единая межведомственная информационно–статистическая 
система (ЕМИСС). – URL: https://www.fedstat.ru/indicator/33574 (дата обращения: 29.11.2023)

Наибольший цепной прирост ввода жилья наблю-
дался в 2014 году, его величина составила 81 кв. метр 
общей площади жилых помещений на 1000 чел. на-
селения или 16,6%. Наименьшее значение данного 
показателя в 2016 году: 36 кв. метров общей площади 
жилых помещений на 1000 чел. населения или 6,2%. 
В 2022 году по сравнению с 2000 годом прирост 493 
кв. метров общей площади жилых помещений на 1000 
чел. населения или 238,7%.

В среднем за анализируемый период ввод в дей-
ствие общей площади жилых домов на 1000 человек 
населения в Российской Федерации составлял 441,511 
кв. м, при этом он возрастал в среднем за год на 22,425 
кв. м или 5,7%.

Колебания уровней временного ряда могут иметь 
разную форму, распределение по времени, амплитуду 
и частоту [5]. 

На основе графического анализа временного ряда 
(рисунок 1) можно сделать вывод о преобладании 
долгопериодической циклической колеблемости в об-

щем комплексе колебаний. 
Для оценки интенсивности колебаний в динами-

ке ввода в действие общей площади жилых домов на 
1000 человек населения в Российской Федерации за 
период 2010–2022 гг. нами использованы показатели 
[2]:

•	 амплитуда колебаний:
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Рассчитанные показатели колеблемости представлены в таблице 1. 

 

Таблица 1. Оценка интенсивности колеблемости в динамике ввода в 

действие общей площади жилых домов на 1000 человек населения в 
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Показатель Значение 
Амплитуда колебаний, кв. метров общей площади жилых 
помещений на 1000 чел. населения 133 
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площади жилых помещений на 1000 чел. населения 28,17 

Среднеквадратическое отклонение, кв. метров общей площади 
жилых помещений на 1000 чел. населения 37,63 

Коэффициент колеблемости, % 8,5 
Источник: рассчитано автором 

 

По данным таблицы 1, можно сделать вывод о незначительной 

колеблемости ввода в действие жилых домов в анализируемом периоде, т.е. в 

анализируемом периоде наблюдался устойчивый рост ввода в действие жилых 

домов в Российской Федерации. 
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год составил 642,2 кв. метров общей площади жилых помещений на 1000 чел. 

населения, при этом с вероятностью 95% прогнозируемая величина будет 

лежать в интервале от 563,7 до 720,7. 

Так как временной ряд нестационарный, то при построении адаптивной 

модели необходимо учитывать тренд. 
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год составил 642,2 кв. метров общей площади жилых помещений на 1000 чел. 

населения, при этом с вероятностью 95% прогнозируемая величина будет 

лежать в интервале от 563,7 до 720,7. 

Так как временной ряд нестационарный, то при построении адаптивной 

модели необходимо учитывать тренд. 

 – средний уровень ряда.
Рассчитанные показатели колеблемости представ-

лены в таблице 1.

Таблица 1. Оценка интенсивности колеблемости в динамике ввода в действие общей площади жилых домов 
на 1000 человек населения в Российской Федерации за период 2010–2022 гг. 

Показатель Значение

Амплитуда колебаний, кв. метров общей площади жилых помещений на 1000 чел. населения 133

Среднее по модулю отклонение от тренда, кв. метров общей площади жилых помещений на 1000 чел. 
населения 28,17

Среднеквадратическое отклонение, кв. метров общей площади жилых помещений на 1000 чел. населения 37,63

Коэффициент колеблемости, % 8,5

Источник: рассчитано автором

По данным таблицы 1, можно сделать вывод о не-
значительной колеблемости ввода в действие жилых 
домов в анализируемом периоде, т. е. в анализируемом 
периоде наблюдался устойчивый рост ввода в дейст-
вие жилых домов в Российской Федерации.

Полученные характеристики точности и адекват-
ности модели тренда позволяют использовать ее для 
прогнозирования [1]. Точечный прогноз на 2023 год 
составил 642,2 кв. метров общей площади жилых по-

мещений на 1000 чел. населения, при этом с вероят-
ностью 95% прогнозируемая величина будет лежать 
в интервале от 563,7 до 720,7.

Так как временной ряд нестационарный, то при 
построении адаптивной модели необходимо учиты-
вать тренд.

Выбор параметров модели Холта представлен на 
рисунке 2.

 

Рисунок 2. Сетка значений для выбора параметров модели Холта
Источник: составлено автором
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Рисунок 3. График фактических и расчетных значений по модели Холта ввода в действие жилых домов
Источник: составлено автором

Прогноз по модели Холта на 2023 г. составил 
719,19 кв. метров общей площади жилых помещений 
на 1000 чел. населения с доверительными границами 
от 664 до 774 с вероятностью 95%. В целом при про-
гнозе на 10 лет ввод в действие жилых домов увели-
чивается каждый год и к 2032 году составит 937,9 кв. 
метров общей площади жилых помещений на 1000 
чел. населения.

Модель авторегрессии 1-го порядка [8], оцененная 
по отклонениям от параболического тренда, в резуль-
тате соответствующих преобразований приняла вид:

t= 0,6yt-1 + 195,61 + 7,36t – 0,156t2.

Теоретические значения незначительно отличают-
ся от фактических, ошибка аппроксимации 17,9%  – 
модель имеет хорошую точность. Оценка параметра 
модели, стоящего при лаговом значении эндогенной 
переменной, удовлетворяет условию a < 1.

Точечный прогноз по модели авторегрессии перво-
го порядка на 2023 год составил 680 кв. метров общей 
площади жилых помещений на 1000 чел. населения 

с доверительными границами от 534 до 826 с вероят-
ностью 95%.

Фактическое значение ввода в действие общей 
площади жилых домов на 1000 человек населения 
в  Российской Федерации на 2023 год составило 755 
кв. метров. Таким образом, модель авторегрессии 
первого порядка и модель Холта показали хорошую 
точность в прогнозировании значения ввода в дейст-
вие жилых домов с фактическим значением, попав-
шим в доверительный интервал.

Таким образом, использование методов времен-
ных рядов для прогнозирования ввода в действие 
жилья может быть эффективным инструментом для 
планирования и определения стратегий развития 
строительного сектора [7]. Точное прогнозирование 
поможет управленческим органам, инвесторам и дру-
гим заинтересованным сторонам принимать обосно-
ванные решения и адекватно реагировать на измене-
ния в экономической обстановке. Это может способ-
ствовать устойчивому развитию отрасли и, в целом, 
экономике страны. 

Как видно на рисунке 2, лучшими характеристи-
ками точности обладает модель № 73 с параметрами 
a = 0,9 и g = 0,1.

На рисунке 3 представлено экспоненциальное 
сглаживание по модели Холта.
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